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KdIn zahlt zu den gréBten und mit
all seinen liebenswerten Eigen-
heiten auch zu den beliebtesten
Stadten Deutschlands.

Die Rheinmetropole erlebt nach
wie vor einen ungebrochenen
Boom als ideale Stadt zum Woh-
nen und Leben flr die unter-
schiedlichsten Menschen.

Die Anziehungskraft ergibt sich
aus einer Vielzahl von Vorteilen:
Die ideale Infrastruktur, das rege
kulturelle Leben und die reiche
Geschichte der Stadt sind nur
einige davon.




Dowaisnabise wnd bl ff sl Juter

Der Kolner Westen ist seit jeher gefragter
und beliebter Wohnstandort der Domstadt.
Zum hier gelegenen Stadtbezirk Lindenthal
gehoren insgesamt neun Stadtteile: Brauns-
feld, Junkersdorf, Klettenberg, Lindenthal,
Lévenich, Mungersdorf, Sulz, Widdersdorf
und Weiden.

Neben groBen, zusammenhangenden Grin-
flachen, wie dem Stadtwald mit dem Linden-
thaler Wildpark sowie dem auB3eren Grin-

gurtel mit dem Decksteiner Weiher, finden
Sie hier auch eine sehr hohe Dichte an Res-
taurants und Sportanlagen.

Ganz in der Nahe der Sporthochschule zu
Koéln ist der traditionsreiche ASV Kéln
beheimatet, in Weiden finden Sie den groB-
ten Tennisclub im GroBraum Kéln und so-
wohl Golfcity in Pulheim wie auch der Kélner
Golfclub sind nicht weit entfernt.

Im Kélner Westen leben und wohnen die
Menschen gerne und genieBen hier das
typische Kaélner Flair in guten bis sehr guten
Wohnlagen sowie die Vorzuge der Néhe zur
Kdélner Innenstadt — kombiniert mit Ruhe und
viel Grun!
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Auch wahre Gourmets und Kenner werden
hier begeistert sein.

In Weiden finden Sie passende Angebote
zur Gestaltung |hrer kostbaren Freizeit in
Hulle und Fulle.

Die Gastronomie deckt ein Spektrum ab, das
von Kolscher Gemdutlichkeit bis zum Inder,
Ubers Steakhaus, bis hin zum thailandischen
Restaurant und der edlen italienischen Trat-
toria reicht.

Wer aktiv sein will, trainiert im nahegelege-
nen Fitnesscenter, im Tennisclub Weiden
oder verbessert sein Handicap auf dem nur
10 Autominuten entfernt gelegenen Platz
des Kdélner Golfclubs.
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Das Neubauvorhaben entsteht in der StormstraBe Ecke HolderlinstraBe, einer wunderschdnen
Allee mit viel altem Baumbestand. Hier vereint sich Zentralitat mit naturnahem Wohnen.

In nur 20 Autominuten erreichen Sie das
Naturschutzgebiet Kénigsdorfer Forst.

Hier kbnnen Sie mit Ihren Gasten und Besu-
chern auf dem dichten Wegenetz idyllische
Spaziergédnge genieBen und Einblicke in
unterschiedliche Lebensrdume des Waldes
erlangen, oder Sie nutzen hier die Gelegen-

heit mitten in der Natur zu joggen.

Auch kulturell beeindrucken Sie mit der Wahl
Ihres Wohnortes. Sehenswert sind die Villen-
kolonie Weiden, die denkmalgeschutzte
St.-Stephanus-Kapelle an der Freiburger
StraBe und die Ausstellung rund um den
weithin bekannten, archaologischen Fund
einer romischen Grabkammer des 2. Jh. n.
Chr. mit auBergewodhnlich prunkvollen Arte-
fakten.
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In Weiden finden Sie ein vielfaltiges Shop-
ping-Angebot, das keine Winsche offen
lasst: Mode, Einrichtung, Technik und vieles
mehr. In fuBlaufiger Entfernung erreichen Sie
auBerdem alle Einrichtungen zur Deckung
Ihres taglichen Bedarfs, vom Bio-Supermarkt
bis zur Backerei. Auch Arzte und Apotheken
sind in Ihrer Nahe.

In die Innenstadt gelangen Sie mit der Stra-
Benbahnlinie 1 oder mit dem Bus. Der S-Bahn-
Haltepunkt Ldvenich erschliet das Strecken-
netz der Deutschen Bahn und mit dem Auto
haben Sie eine &uBerst schnelle Anbindung
zur A1 und zur A4.

KéIn Innenstadt
Koln Hbf.

Autobahn A1, A4

Flughafen KéIln/Bonn

S-Bahn

StraBenbahn




Das dreigeschossige Gebdude wird als moder-
ner Flachdachbau errichtet. Die ansprechende
Architektur und die stilsichere Gestaltung der

Fassade empfangen Sie mit einer eleganten und
zeitgemaBen Ausstrahlung.
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Das Angebot umfasst unter-
schiedliche WohnungsgroBen.
Vom Apartment bis hin zur
4-Zimmerwohnung far Men-
schen mit erhéhtem Raumbe-
darf reichend, ist hier fur jeden
etwas dabei.

Modern und mit groBzlgigen
Wohn-Essbereichen sowie an-
grenzender, offener Kiche
gestaltet, sind die Wohnun-
gen besonders wohnlich und
komfortabel. Auch die GroBe
der Zimmer und die durch-
gehende  Ausstattung  der
2- bis 4-Zimmerwohnungen
mit einem Abstellraum mit An-
schlussmaéglichkeit fir Wasch-
maschine und Trockner sorgt
fur Ordnung und Behaglichkeit
in Ihren Wohn- und Lebensbe-
reichen. Die 3- und 4-Zimmer-

wohnungen bieten zusétzlich
jeweils zwei Bader, ein Dusch-
und ein Wannenbad, sodass
Sie lhren Alltag harmonisch
und luxuriés erleben kénnen.
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Sie winschen sich ein auf3ergewdhnliches und hochwertiges Ambiente und
wollen in einem reprasentativen Objekt leben? Dann sind Sie hier genau richtig.

19 Eigentumswohnungen befinden sich im
L-féormigen Gebaude AUGENWEIDEN. Da-
von sind 14 Eigentumswohnungen Uber
Eingange an der StormstraBe zu erreichen
und 5 Eigentumswohnungen Uber den Ein-
gang an der HolderlinstraBe. Die separaten
Eingange pro Gebaudeteil tragen in erheb-
lichem MaBe dazu bei, dass nur eine geringe
Anzahl an Wohnungen pro Eingang bzw.
Etage vorhanden ist. Das Resultat: Ruhe in
Ihren eigenen vier Wanden und ein ange-
nehm privates Wohngefuhl.

Beide Gebaudeteile haben neben den ge-
sonderten Eingangen auch einen eigenen
Zugang von der Tiefgarage in separate
Treppenhauser und Aufzige.
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Parken Sie in der Tiefgarage auf “lhrem
personlichen Stellplatz /und gelangen Sie
auBerst bequem und/ bel jedem Wetter
trockenen FuBes mit dem modernen Aufzug
in Ihre Wohnetage.

In der Tiefgarage, deren Tor zur PKW-Ein-
fahrt Sie mit Schlusselschalier oder beson-
ders bequem per Funkfernbedienung 6ffnen
kénnen, befinden sich insgesamt 24 PKW-
Stellplatze. Des Weiteren haben Sie mehrere
Maglichkeiten lhr Fahrrad joder E-Bike abzu-
stellen: Im separaten Fahrradkeller der Tief-
garage, auf den auBenliegenden Fahrrad-
platzen auf dem Grundstick oder in Ihrem
eigenen Kellerraum, der zusatzlichen Stau-
raum auBerhalb der Wohnung bietet.




Besonders gelungen und hervorzu-
heben ist neben den groBzlgigen
und modernen Grundrissen und der
hochwertigen Ausstattung auch die

Erweiterung |hres Wohnraums nach
auBen: Nahezu alle Wohnungen ver-
fligen Uber eine Terrasse mit eigenem
Gartenanteil, einen Balkon oder eine
Dachterrasse.
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Im Gebaudeteil, den man von der HolderlinstraBe aus betritt, kdnnen Sie aus 5 Wohnungen mit
3 oder 4 Zimmern wahlen. In beiden Erdgeschosswohnungen haben Sie jeweils zwei Terrassen
zur Verflgung, erganzt mit jeweils einem eigenem Gartenanteil. Von allen Zimmern der Woh-
nung kénnen Sie eine der beiden Terrasse betreten und je nach Tageszeit und lhren Vorlieben
entsprechend einen Sonnen- oder wohltemperierten Schattenplatz genieBen.

Die 3-Zimmerwohnungen Hoélderlinstralle
Die zwei 3-Zimmerwohnungen, eine im Erd-
geschoss und eine im 1. Obergeschoss ge-
legen, sind nahezu identisch geschnitten
und bieten mit ca. 97 m? und ca. 90 m? auf
3 Zimmern genlgend Platz, um sich zu ent-
falten und komfortabel zu wohnen.

Die Wohn-Essbereiche dieser Wohnungen
sind mit ca. 36 m? ideal geeignet, um hier im
Mittelpunkt der Wohnung gemeinsame Zeit
zu verbringen.

Ein groBes Schlafzimmer mit ca. 17 m2 fin-
det sich in beiden Wohnungen ebenso wie
ein weiteres, individuell nutzbares Zimmer
mit ca. 12 m?. Beide Wohnungen bieten den
Komfort von zwei Badern: einem Dusch- und
einem Wannenbad.
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Die 4-Zimmerwohnungen Hélderlinstral3e
Das Erdgeschoss und das 1. Obergeschoss
beherbergen jeweils auch eine 4-Zimmer-
wohnung.

Grundriss und GroBe der 4-Zimmerwohnun-
gen sind identisch und auch hier spielt sich
das Leben entweder gemeinsam im groB-
zUgigen Wohn-Essbereich mit angrenzender
offener Kiche auf ca. 36 m? Wohnflache ab,
oder man hat die Mdéglichkeit, sich in die
privaten Raumlichkeiten zurtickzuziehen.

Im groBen Schlafzimmer mit ca. 16 m? Wohn-
flache haben Sie reichlich Platz zur Ver-
fugung und zwei weitere, fast gleich groBe
Zimmer, mit je ca. 11 m? Wohnflache, kbnnen
ideal als Arbeits- oder Gastezimmer genutzt
werden.
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Eine besondere Wohnung befindet sich im
2. Obergeschoss des Gebaudeteils Holder-
linstraBe. Hier erwartet Sie eine 4-Zimmer-
wohnung mit beeindruckenden ca. 139,5 m?
Wohnflache.

Sie betreten diese reprasentative Wohnung

Uber lhre im 1. Obergeschoss gelegene
Wohnungseingangsttr und erreichen lhre
Wohnrdume Uber eine Treppe, die nur von
lhnen genutzt wird — oder Sie fahren direkt
und besonders komfortabel mit dem Aufzug
mit Penthouse-Steuerung in lhre Wohnraume
im 2. Obergeschoss.

Die Kombination aus Dusch- und Wannen-
bad tragt hier genauso zu lhrem Wohlbefin-
den bei wie der duBerst weitrdumige Wohn-
Essbereich mit ca. 46 m?, von dem aus Sie
gleich zwei AuBensitzplatze auf einer Ost-
terrasse und einem sudlich ausgerichteten
Balkon betreten kénnen.

Ein weiteres Highlight in dieser 4-Zimmer-
wohnung ist das dem ca. 21 m?2 groBen
Schlafzimmer vorgelagerte, separate Anklei-
dezimmer.

Hier werden |hre Wohntraume wabhr.
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Im Gebéaudeteil StormstraBe befin-
den sich sieben teils sehr groBzlgige
3-Zimmerwohnungen, drei 2-Zimmer-
wohnungen und drei Apartments.
Wenn Sie als Paar eine hochwertig
ausgestattete Wohnung suchen, lie-

gen Sie mit den 3- und den 2-Zim-
merwohnungen genau richtig. Die
Apartments sind ideal fur Singles oder
Studenten und somit auch sehr gut als
sachwertgesicherte Kapitalanlage ge-
eignet.
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Die sieben 3-Zimmerwohnungen machen in diesem Gebaudeteil den groBeren Anteil der Wohn-
einheiten aus: Ein ideales Angebot, um komfortabel und groBzlgig zu wohnen — auch geeignet

flrs Homeoffice.

3-Zimmerwohnungen Stormstrafe

Die WohnungsgréBen reichen von ca. 86 m?
bis zu besonders repréasentativen ca. 138 m=.
Alle 3-Zimmerwohnungen sind mit der kom-
fortablen Kombination aus Dusch- und Wan-
nenbad ausgestattet und die GroBe der
Wohn-Essbereiche reicht von ca. 35 m? bis
ca. 58 m? und bieten somit stets viel Platz fur

geselliges Zusammensein. Die Elternschlaf-

zimmer in den 3-Zimmerwohnungen sind mit
einer Wohnflache von ca. 16 m? bis ca. 21 m?
gut bis auBergewohnlich gut dimensioniert.
In funf der sieben 3-Zimmerwohnungen war-
tet auBerdem noch eine sehr beliebte und
komfortable Besonderheit auf Sie: Das Bad
en Suite. Hier kdnnen Sie vom Schlafzimmer
aus direkt ihr Dusch- oder Wannenbad be-
treten.

Je nach Lage im Gebaude haben Sie die
Mdglichkeit eine Loggia, bis zu zwei Terras-
sen oder eine Kombination aus Terrasse und
Balkon zu nutzen.
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Die 2-Zimmerwohnungen Stormstral3e
Die drei 2-Zimmerwohnungen bieten zwi-
schen geraumigen ca. 64 m?und ca. 72 m?
und haben entweder ein Dusch- oder ein
Wannenbad zur Verflgung.

Die 2-Zimmerwohnung im Erdgeschoss mit
ca. 72 m? zeichnet sich durch zwei Terras-
sen und einen eigenen Gartenanteil aus und
bietet auBerdem den Komfort des separaten
Abstellraums.

Die 2-Zimmerwohnung im 1. OG mit ca. 67 m?
Wohnflache bietet neben einer Loggia
ebenfalls den Komfort des separaten Ab-
stellraums, auBerdem weisen diese beiden
Wohnungen groBzlgige Wohn-Essbereiche
mit ca. 35 m? Wohnflache und einer sehr an-
genehmen Wohnflache im Schlafzimmer von
ca. 14 m? auf.
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Sie betreten diese auBergewodhnliche 4-Zim-
mer-Haus-im-Haus-Wohnung, die im Ge-
baudeteil StormstraBe liegt, durch lhre per-
sonliche Hauseingangstur, die seitlich am
Gebaude gelegen ist. Absolute Privatheit ist
hier Programm.

Der Eingangsbereich im Erdgeschoss der
Wohnung lasst Sie Ihren sehr geraumigen
und groBzugigen Wohn-Essbereich und das
besonders repréasentative Entrée unmittel-
par sehen und erleben. Die Haus-im-Haus-
Wohnung reicht vom Erdgeschoss bis ins

Obergeschoss. Unmittelbar neben dem
Eingang befindet sich die Treppe nach
oben. Neben dem Wohn-Essbereich im Erd-
geschoss mit ca. 42 m? haben Sie auf die-
ser Etage ein Duschbad und ein Zimmer mit
ca. 13 m? Wohnflache zur Verfligung, das
hervorragend als vollwertiges Arbeitszim-
mer genutzt werden kann. Eine an diesen
Raum anschlieBende Terrasse und ein eige-
ner Gartenanteil in Westrichtung werten den
Raum zusatzlich auf.

Eine zweite, herrlich groBe Terrasse mit Sud-
ostausrichtung, erganzt mit eigenem Garten-
anteil, schlieBt direkt an den Wohn-Essbe-
reich an. So haben Sie den ganzen Tag die
Mdglichkeit, ein Schattenplatzchen oder die
Sonne zu genieBen.

Im 1. Obergeschoss befinden sich die pri-
vateren Raumlichkeiten, unter anderem zwei

sehr gerdumige Zimmer mit ca. 16 m? und

ca. 26 m? Wohnflache. Im gréBeren der bei-
den Raume haben Sie auBerdem eine dem
Raum vorgelagerte Ankleide zur Verfligung.
So bleibt im Schlafzimmer Ordnung und vor
allem eine wohnliche Ausstrahlung erhalten.
Der Raum wird durch den Balkon in Sudost-
ausrichtung zur Wohlftihloase.

Auch der im 1. Obergeschoss liegende
Abstellraum mit Anschlussmoglichkeit far
Waschmaschine und Trockner sorgt ftr Ord-
nung. Das groBzigige Bad mit Badewanne
und Dusche rundet das Angebot dieses
wunderschdnen Haus-im-Haus ab.
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Modern, einladend und komfortabel: So préasentiert sich das architektonisch attraktive Gebaude
AUGENWEIDEN - und auch lhre Eigentumswohnung. Exklusives Wohnen stand bei unseren
erfahrenen Architekten bei Planung und Umsetzung im Mittelpunkt. Das Resultat: Durchgangig
auBergewohnlich gut gelungene Details und durchdachte Ausstattungsmerkmale, die gleicher-
maBen qualitativ hochwertig und auch stilsicher sind.

Bauqualitat

e Solide Massivbauweise

e Design-Aufzug in alle Ebenen

e Decken und Wande mit Malervlies belegt
und weil3 gestrichen

¢ [nnentlren Réhrenspan, weil lackiert

® Turbeschlage aus Aluminium mit Rosetten,
Typ Hoppe Stockholm

e Treppenhausgelander aus lackiertem
Stahl mit Edelstahlhandlauf

e Bodenbelag im Treppenhaus: Granit oder
Werkstein, gemaB Farb- und Materialkon-
zept

e Freiflachen mit Rasen und Spielplatzanla-
ge mit Sandkasten, Spielgeraten und Sitz-
moglichkeiten

Nachhaltigkeit

o KfW-Effizienzhaus 55

e \Warmedammverbundsystem mit Oberputz
und in Teilen mit Klinkerriemchen gemaB
Farb- und Materialkonzept

e Tiefgaragenplatze mit abschlieBbarer
Steckdose

e Warmeversorgung fur Heizung und Warm-
wasser durch modernes, effizientes Luft-
Wasserwarmepumpenheizsystem erganzt
durch Photovoltaik-Anlage

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
164 kWhi(m*a)
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289 kWhi(m*a)
Primérenergiebedarf dieses Geb4udes
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e Hauseingangstur mit thermisch getrennten ¢ Dreifachverglaste Kunststofffenster zweifar-
Alu-Profilen und VSG-Isolierglas big gemaB Farb- und Materialkonzept, im
¢ \/ideogegensprechanlage fur alle Wohnun- Erdgeschoss angelehnt an Widerstands-
gen, Haus-im-Haus mit eigener Klingel- klasse RC-2N mit abschlieBbaren Alumini-
anlage umgriffen Typ Hoppe Stockholm, als Dreh-
¢ \Wohnungseingangstiren angelehnt an Wi- kippfenster bzw. als Schiebeelement an
derstandsklasse RC-2N, Sicherheitsttrbe- Balkonen, Loggien oder Terrassen
schlag mit 3-fach-Verriegelung und Spion, ¢ VVerdunklungselemente:
nach DIN 4109 mit erhéhtem Schallschutz, Alle Wohnungen mit Raffstores, geman
Turzargen aus Metall Farb- und Materialkonzept




Wohnung 14.4 — Erdgeschoss Wohnung 65.5 - 2. OG
Wohnflache: 71,14 m? Wohnflache: 136,84 m?

Wohn-Essbereich 34,61 m? Abstellraum Wohn-Essbereich 4557 m? Diele (OG) Duschbad

Schlafzimmer 13,86 m? Terrasse 1 (50%) Schlafzimmer/Ankleide 20,69 m? Flur 1 Abstellraum

Terrasse 2 (50%) Zimmer 3 10,07 m? Flur 2 Balkon (50%)

Zimmer 4 11,33 m? Bad Terrasse (50%)




Wohnung 14.1a — Erdgeschoss + Obergeschoss
Wohnflache: 137,84 m?
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& KSK-Immobilien

Der Immobilienmakler der Kreissparkasse Kéln

Wohn-Essbereich 38,57 m? Flur 1 EG , Abstellraum OG

Schlafzimmer/Ankleide 25,66 m? Flur 2 OG Terrasse 1 (50%)

Zimmer 3 EG 15,27 m? Duschbad EG : Terrasse 2 (560%)

Ob Wohnen oder Gewerbe: Seit Uber 25 Jahren bringt die KSK-Immobilien als Immobilienmakler der
Zimmer 4 OG 17,62 m? Bad OG Balkon (50%) : " Kreissparkasse Kaéln Angebot und Nachfrage nach Immobilien im Rheinland zusammen und hat sich
dabei zum groBten Makler im Rheinland mit ca. 180 Mitarbeitenden entwickelt. Standig befinden sich
rund 700 Objekte im Immobilienangebot.

Die KSK-Immobilien ist Ihr kompetenter Partner rund um Immobilien, greift auf das leistungsstarke
Sparkassen-Netzwerk zurlick und wird unterstitzt von den Mitarbeitenden der Kreissparkasse Koln.

Ihre Ansprechpartner:

Rebecca Siemens Dieter Essfeld

E-Mail: rebecca.siemens@ksk-immobilien.de E-Mail: dieter.essfeld@ksk-immobilien.de
Telefon: 02241 100-115 Telefon: 0221 179494-62

ksk-immobilien.de ksk-immobilien.de
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