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VERBINDUNG

Netzwerk und Vernetzung sind wichtige
Themen der digitalen Jetztzeit.

Die hervorragende Lage des Areals
vereinfacht dies flr zuklnftige
Investoren, Mieter und Nutzer und
schafft Konkurrenzvorteile.

DIE A

BEWEGUNG

Heute gilt es in Bewegung zu bleiben,
um auf dem Markt attraktiv zu sein.
Der Standort bietet Unternehmen nicht
nur logistisch viele Vorteile,
sondern auch in Bezug auf das Thema
Fachkraftemangel.

RIRE

TRADITION

Als Bremer identifizieren wir uns mit
unserer Stadt und ihrer Historie.
Der Name schlagt diese Briicke zum
ehemaligen Neustadtsglterbahnhof.
Auch hier ging es schon um Vernetzung
und Bewegung - auf Gleisen.



DAS SPURWERK IST DAS INNOVATIVE GEWERBEAREAL
IN INNENSTADTNAHE, WO STARKE UNTERNEHMEN
PRODUKTE, THEMEN UND IDEEN LOKAL ENTWICKELN
UND ERFOLGREICH AUF SPUR BRINGEN.
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EHEM. NEUSTADTS= |
GUTERBAHNMHOF

ca. 90.000 m?

Bahnrechtliche Entwidmung 2011
Kein geltendes Planungsrecht
Erwerb durch P&S Ende 2018

Laufendes Bebauungsplanverfahren von 2011 im Bereich A

--> Wiederaufnahme 2018
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STARRKREN

* Innenstadtnah

+ Sehr gute Sichtbarkeit

- Sehr gute OPNV-Anbindung

- Eine der groBten, zusammenhdngenden

Brachflachen in Bremen




UNSERE
VISION

BURO UND GEWERBE
||||||||||||||||||
AUFENTHALTSQUALITAT




VOM SCHANDFLECK ZUM INNOVATIVEN
GEWERBEPARK - WIE AUS EINER VISION
EIN LEUCHTTURMPROJEKT FUR
BREMEN WERDEN KANN.
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UNSE
VISION

90.000 m? flr ein neues, gewerblich geprdgtes Quartier

Ein urbaner gewerblicher Nutzungsmix

Innenstadtnah und verkehrstechnisch optimal erschlossen

Werbliche Prdasenz und extreme Sichtbarkeit

Nachhaltiges, ressourcenschonendes Gesamtkonzept

Hochwertige, optisch ansprechende, funktionale und langlebige Architektur
Umfassendes Griinflachenkonzept

Barrierefreiheit in allen Gebduden

Leistungsfahige Glasfaseranbindung
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EIN EINMALIGER
INNOVATIONSCAMPUS
IM HERZEN DES
SPURWERKS

USPS

Zentral & markant
Flexibel & multitentant
Rough & cool
Offen & herzlich
Inspirierend & innovativ

Einfach besonders.
Typisch SPURWERK.




GEWERBE 3

INNOVATION
- CAMPUS

NUTZUNG EXTERN
ca. 4000 gm

BGF GESAMT
10.250 gm

4. OG + 20,5 M
1.950 gm

3.0G + 16,00 M
1.950 gm

2. 0G + 11,50 M
1950 gm

MOGLICHE NUTZUNG
ca. 6.000 gm

1. 0G + 7,00 M
1.950 gm

ERDGESCHOSS
+* 0,00

2450 gm
Beispielhafte Zonierung. Variable Nutzungskonzepte

== Uber die Gesamtfldche sind moglich.




BEREICH A:
Grundsticksflache 43.347 m?
(48 % vom Gesamtgrundstiick)

GEWERBE 1-3

ARBEITSWELTEN

INNOVATION

CAMPUS

GEWERBE

T MOBILITYHUB

ARBEITS.-
WELTEN

LAGEPLANKONZEPT
ABSCHNITT

GEWERBE 1-3

Modernste, modular teilbare Hallenflachen
fur verschiedenste Nutzungen.

Kombinationskonzepte fir Bliro- und
Hallenflachen.

ARBEITSWELTEN

Moderne, flexible Arbeitswelten mit
reprasentativer Adresse und zentralem Foyer.

Pragnante gemeinsame ldentitat
fur Blro und Gewerbe mit Durchwegungs-
moglichkeiten, Aufenthaltszentren und
Synergieeffekten.
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CO-WORKING
SHOWROOMS

LABOR

MEDIZIN- UND
ELEKTROTECHNIK

KREATIVWIRTSCHAFT

OPTIK /
FEINMECHANIK

AUSSTELLUNGEN
START-UPS

KITAS /| GROBTAGESPFLEGE

HANDWERK
BURO FOOD MEDIEN UND IT
PHARMA
URBANE KONSUMGUTER
PRODUKTION FLUGZEUGTECHNIK /
WELTRAUMFORSCHUNG
GASTRONOMIE UND -TECHNIK
KUNST

KLASSISCHES
UND INNOVATIVES

BILDUNGSEINRICHTUNGEN

GEWERBE

MANUFAKTUREN

GESUNDHEIT

POP-UP STORES

SPORT UND FITNESS

KULTUR

FORSCHUNG /
ENTWICKLUNG

2l EL=
GRUPPEN

ANSPRUCHE DER ZIELGRUPPEN
+ Flexibilitat

+ Planerische Mitbestimmung

* Innenstadtndhe

+ Hochwertiges Ambiente

+ Gelebte Nachhaltigkeit

* Smarte Konzepte

- Aufenthaltsqualitat

+ Teil der Airportstadt

+ Hochschulndhe

+ Kleinflachen ab 250 m?

+ Kombinationskonzepte Biro / Gewerbe

+ Single-Tenant-Use

- High Speed Internet (Glasfaser)

+ Parkplatze







Anschluss an den
Radschnellweg
Komfortabler
Zugang fur Radfahrer
aus allen Bremer
Stadtteilen

Effiziente Gebdude
nach EG-40 bzw.

EG-55 Standard

Smartes Facility
Management
Live-Messung und
Steuerung von
Verbrduchen der
Immobilien

ENVIRONMENTAL

PV bzw.
Begriinung

auf mindestens
50 Prozent der
Dacher

Umfangreiches Abwasserwdrme-

Griinflachenkonzept tauscher
Uber das von der ESG- zum Heizen bzw.
Stadt geforderte Kihlen des

MaB hinaus ENVIRONMENTAL Quartiers

SOCIAL GOVERNANCE
Nachhaltig und wertsteigernd
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SOCIAL

Quartiers-App
fur digitale

Mobilitdtskonzept
Offentliche
Ladestationen
fur E-Bikes und
E-Autos

Interaktion aller
Nutzer

GOVERNANCE
(Unternehmens-
fihrung)

Involvierung
der Nutzer
bei der Planung
maBgeschneiderter
Flachenzuschnitte



DGNB

Das SPURWERK verfolgt ein nachhaltiges und
energieeffizientes Gesamtkonzept und wurde
dafur bereits mit dem DGNB Vorzertifikat in
Gold ausgezeichnet.

Dieses Zertifikat bewertet okologische
Qualitat, okonomische Qualitat, soziokulturelle
und funktionale Qualitat, technische Qualitat
und Prozessqualitat.

Nachhaltiges Quartier
DGNB Vorzertifikat in Gold




FREIRAUM=
RONZEPT




EREIRAUM-=
RONZEPT

- Eigenstdandiger und reprdasentativer Charakter

- Uppige Begriinung

+ Biotop als Rickzugsraum fir heimische Arten

- Gestalterisches Aufgreifen der Historie des Areals
+ Urbaner Charakter

+ Aufenthaltsqualitat und Durchwegungskonzepte

+ Austausch und Begegnung

Spurwerk, Neustadtsgiterbahnhof Bremen
- Freiraumkonzept Teilbereich A -

Lageplan | M 1:500
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PEPER I SOHNE
Bcooseck
WESTPIL ARDATECNIN (04

Bremen, 19.11.2021 MFES,HAT nevrre
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GESTALTUNGS-
HONZEPT

+ Die Gebdude des SPURWERKS werden mit groBen,
haptisch hervorstehenden Lettern gebrandet.

+ Die einzelnen Firmen passen sich dem Branding
des SPURWERKS an und werden ebenfalls haptisch
von den Oberfldchen hervorstehen.

+ Die groBen Beschriftungen sowie die Logos der
Firmen sollen zusatzlich noch beleuchtet werden.

« Um dem SPURWERK ein urbanes Flair zu
verleihen, setzen wir beim Interior auf einen
Mix aus Materialien wie Beton, Backstein
und Holz.

+ Die Linien, die das Corporate Designs des
SPURWERKS ausmachen, setzen sich auch im
Interiordesign weiter fort.

Beispielhafte Darstellung zur
Verdeutlichung des angestrebten
Look & Feels. Kein finales Konzept.




MOBILITATS-
KONZEPT




MOBILITATS-
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QUARTIER DER KURZEN WEGE

+ Zentrales Mobilitatshaus mit Sharing-Angeboten
- Attraktivierung der Nutzung von Rad und OPNV

+ FuBlaufige Erreichbarkeit zahlreicher Angebote

+ Synergien fur die Nutzer durch Serviceangebote

auf dem Geldnde

+ Reduktion des Verkehrsaufkommens auf

Gelande und Umfeld

+ Durchdachtes Wegeleitsystem

+ Quartiers-App fir vereinfachten Zugang zu

Mobilitatsangeboten

- Sukzessive Angebotserweiterung

Vorbehaltlich des Planungsrechtes und Vermarktungsstandes

SPURWERR

Beispielhafte Darstellung des Wegeleitsystems.

HANSEATIC GMBH

Baustoffhandel

=

GRUENENWALDS

Institut fur Grillkunst
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PEPER & SOHNE

Projektentwicklung
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STO VC BREMEN

Baustoffhandel
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SPURWERHK



DIGITALE
LOSUNGEN




DIGITALE
LOSUNGEN

GLASFASERTECHNIK IM GESAMTEN SPURWERK
QUARTIERS-APP
+ Neuer MaBstab flir Bremer Gewerbegebiete

+ Verbrduche tracken und steuern
+ Informations- und Serviceangebote
- Aufbau einer lebendigen Community

+ Steigerung der Identifikation mit dem Standort




REIC]










AUFTAKIT

AM HOHENTOR-PLATZ

CYRUS.ARCHITEKTEN
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