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BEWEGTE GESCHICHTE
ALS KASERNE

Die ehemalige Bernhard-Hiilsmann-Kaserne, die bis in die
neunziger Jahre als truppendienstliche Fachschule der
Luftwaffe genutzt wurde, ist nur zum Teil baulich entwickelt. Das
im Bebauungsplan Nr. 215 »Bernhard-H{ilsmann-Weg« im
ostlichen Bereich ausgewiesene etwa 10 ha groRBe Wohngebiet
ist nur rudimentar erschlossen und vollstéandig unbebaut. Die
westlich angrenzende Sonderbauflache fir Bildung, Forschung
und Verwaltung mit dem Institut flir Gerontotechnik und der
SASE - Sammlung aus Stadtereinigung und Entsorgung gGmbH
ist nur zum Teil bebaut. Eine etwa 50.000 m’ grofRe Teilfliche ist
noch unbebaut und soll ebenfalls einer Entwicklung zugefiihrt
werden. Der Rat der Stadt hat 2019 die Entscheidung getroffen,
dass der Uiber 20 Jahre alte Bebauungsplan neu aufgestellt
werden soll. Aufgrund der FlachengroRRe soll das Gebiet in
Bauabschnitte gegliedert werden. Dadurch ist eine stdndige
Anpassung an sich veréandernde Bedarfe und Entwicklungen

moglich.

Luftbild ehem. Bernhard-Hiilsmann-Kaserne

Waldstadt als Marke

WALDSTADT ALS MARKE

Auf der Flache soll ab Anfang 2024 ein Stadtquartier entstehen, das Raum zum Wohnen - zum Leben - bietet. Dabei soll die
Marke "Waldstadt" erlebbar werden. Erlebbar nicht nur durch attraktives 6ffentliches und privates Griin, sondern auch der
Baustoff Holz soll bei der Errichtung der Wohngebaude eine besondere Rolle spielen. Geplant ist hier eine enge
Zusammenarbeit mit dem Zentrum HOLZ in Olsberg. Dabei soll der Wissenstransfer und die Beratung von Bauherren,
Architekten und Investoren zur Verwendung des Rohstoffes Holz im Fokus stehen. Auch flihrt die STADTprojekt Iserlohn
bereits erste Gesprache mit der Sparkasse Iserlohn bezliglich speziell zugeschnittener Darlehen, um das Bauen mit Holz im

Waldstadt-Quartier auch finanziell attraktiv zu machen.

Es soll fiir stadtraumliche Qualitaten gesorgt werden, bei denen die bauliche Dichte in einem angemessenen Verhaltnis zu

den 6ffentlichen und privaten Freiflachen steht.

Der gesellschaftliche Wandel und die demografischen Verschiebungen erfordern auch in Iserlohn innovative Konzepte, um
zukunftsfahige Lebensraume zu schaffen und dabei gleichzeitig die natlirlichen Ressourcen zu schonen. Mit dem neuen
Stadtquartier soll ein Lebensumfeld fiir Jung und Alt, fiir Menschen mit und ohne Behinderung geschaffen werden. Das

innenstadtnahe Quartier soll vielfdltigen Wohnraum fiir alle Bevolkerungsgruppen, auch preiswerten Wohnraum bieten.

Das zukinftige Stadtquartier soll energieeffizient und nachhaltig ausgefiihrt werden. Diese Ziele lassen sich nur erreichen,
wenn die Konzeptentwicklung tiber das gesamte Quartier mit allen zu errichtenden Gebauden erfolgt. Gemeinsam mit den
Stadtwerken Iserlohn GmbH hat die STADTprojekt Iserlohn GmbH hierzu erste Uberlegungen angestellt. Naher untersucht
werden soll ein kaltes Nahwarmenetz. Die Wohnbebauung kénnte so auf niedrigem Temperaturniveau zentral mit Warme
versorgt werden. Ein nachhaltig hoher Anteil an regenerativer Energie ware damit ebenso langfristig gesichert wie eine
groRtmdogliche Preisstabilitdt. Zusatzlich soll durch Photovoltaikanlagen auf den Gebiuden weiterer klimaschonender Strom
im Quartier erzeugt werden. Im Weiteren kann der Ausbau der Elektromobilitadt durch die Nutzung des im Quartier
regenerativ erzeugten Stroms begiinstigt werden. Offentliche Ladepunkte sollen in angemessener Anzahl eingerichtet

werden. Der Aufbau einer privaten Ladeinfrastruktur soll unterstitzt werden.

Schwerpunkt der verkehrlichen ErschlieBung ist der FuBgénger- und Radverkehr. Ein durchldssiges System von
Verkehrswegen flir diese Verkehrsarten, kombiniert mit Verkehrsmischflichen, soll die Erreichbarkeit des Stadtviertels
sicherstellen und mit den bestehenden Netzen verbunden werden. Geplant ist auch der Erhalt des bereits vorhandenen
Rundwegs als Joggingstrecke um das zukiinftige Wohngebiet und eine optimale Anbindung flr Fu3génger und Radfahrer an

den Iserlohner Hauptfriedhof mittels einer Holz-Blocktragerbriicke liber die Bahngleise.

Fiir den motorisierten Individualverkehr wird ein Straf3ensystem geschaffen, das sowohl an die Oestricher StralRe und den
Grasweg als auch an den Bernhard-Hulsmann-Weg anschlieRt. Damit wird eine Durchl&ssigkeit auch fiir diese Verkehrsarten
geschaffen. Unerwiinschte Durchgangsverkehre sollen durch eine beruhigte Verkehrsfiihrung und bautechnische

Widerstande minimiert werden.

Neben der Unterstiitzung der Elektromobilitat durch die Schaffung ausreichend leistungsfahiger privater und 6ffentlicher
Ladekapazitaten soll ein Mobilitdtskonzept mit einem Mobilitatshub und zwei Quartiersgaragen entwickelt werden. Dartiber
hinaus ist eine optimale OPNV Versorgung angedacht. Eine Anbindung des Wohngebiets an den Stadtbahnhof mit dem v

a-BUS wird ebenfalls gepriift. Hierzu wurde auch ein Studienprojekt mit der Forschungsgruppe Verkehrswesen der FH

Munster - University of Applied Sciences ins Leben gerufen.

a-BUS der FH Siidwestfalen im Testbetrieb

BAUABSCHNITTE GEPLANT

Da bereits liber die Max-Planck-StraRe sowie die slidlich angrenzende Oestricher StraRe eine ErschlieBung vorhanden ist,
soll als erster Bauabschnitt der siidwestliche Randbereich des ehemaligen Kasernengelandes entwickelt werden.
Um die planungsrechtliche Grundlage hierfiir zu schaffen, wurde der Bebauungsplans Nr. 447 Droscheder Feld - Max-

Planck-StraBe vom Rat der Stadt Iserlohn aufgestellt.

In dem ersten Bauabschnitt sieht das Stadtebauliche Konzept eine erganzende Bebauung mit insgesamt rund 60
Wohnungen vor. Der (iberwiegende Teil hiervon ist als seniorenorientiertes Wohnen oder Mehr-Generationen-Wohnen

geplant, um mit Blick auf die benachbarte Gesellschaft flir Gerontotechnik Synergien zu erméglichen.

Insbesondere im Teilgebiet westlich der Max-Planck-StraRe ist die Errichtung eines dreigeschossigen Gebaudeensembles
beabsichtigt. Hier sollen bis zu 50 Seniorenwohnungen mit unterschiedlichen Wohnformen und WohnungsgroBen in einer
aufgelockerten Bebauung realisiert werden. Die erforderlichen privaten Stellplatze sollen in einer begriinten privaten

Stellplatzanlage am nordlichen Rand des Grundstlicks angeordnet werden.

Ostlich der Max-Planck-StraRe bleibt im Siiden der bisherige Gebaudebestand erhalten. Die Fahrzeughalle aus der
Kasernenzeit soll Mitte 2023 abgebrochen werden, um hier eine Wohnbebauung in Form von Einzel- und Doppelhdusern zu
ermoglichen. Geplant sind zweigeschossige Wohngebaude, die als StraBenrandbebauung entlang der Max-Planck-StraRe
angeordnet sind. Die kleinteilige Wohnbebauung bildet hier den Ubergang zur benachbart vorhandenen Wohnsiedlung am

Zedern- und Siedlerweg.

Ein Verbindungsweg fiir FuRganger und Radfahrer nérdlich der Bestandsbebauung verbindet den Bereich der Max-Planck-
StraBe mit dem Ostlich angrenzenden Siedlungsbereich entlang des Zedern- und Siedlerweges. Vor dem Hintergrund, dass
die Max-Planck-StraBe langfristig eine von drei Hauptzufahrten in das neue Stadtquartier auf der ehemaligen Bernhard-
Hilsmann-Kaserne sein wird, soll der StraRenquerschnitt aufgeweitet werden, um an der dstlichen Seite einen durch einen
Grinstreifen von der Fahrbahn getrennten Geh- und Radweg zu erméglichen. Um an der Einmiindung der Max-Planck-
Stral3e in die Oestricher Stral3e eine verkehrlich etwas glinstigere und tbersichtlichere Situation zu schaffen, wird die Max-
Planck-StraBe hier etwas nach Westen verschwenkt, sodass sie zuklinftig weniger spitzwinklig auf die Oestricher StraBe

trifft. Die hierdurch an der stlichen Seite der Max-Planck-StraRe frei werdende Flache soll attraktiv begriint werden.
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Schaffung von vielfaltigem Wohnraum in Ein- und Mehrfamilienhausern

B Wohnen fir Jung und Alt, Menschen mit und ohne Behinderungen, Menschen

mit niedrigem und hohem Einkommen

barrierefreies Leben in den Wohnungen und im Stadtviertel

klimaangepasste und energieoptimierte Siedlung

B kurze Wege und unterschiedliche Mobilitdtsangebote

offentliche griine Infrastruktur mit vielfaltigem Nutzungsangebot und hoher

gestalterischer Qualitat

Erganzung durch private Grinflachen

hohe stadtebauliche und architektonische Qualitat der Gebdude

® Schaffung von Moglichkeiten fiir die Bewohner zur Mitwirkung und Teilhabe
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